INGATLANFEJLESZTOI
KEREKASZTAL EGYESULET

HALLGATOI OTLETBORZE

Ingatlanfejlesztési tanulmany készitése a kiiro altal
megajanlott témakorokbol — palyazat szakmai
mentorokkal

PALYAZATI KIIRAS

2020. julius 10.

INGATLANFEJLESZTO!
KEREKASZTAL EGYESULET



1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1.

A PALYAZAT KIiROJA, LEBONYOLITOJA

Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal Egyesiilet
1013 Budapest, Dobrentei tér 1.

1.2

A PALYAZAT TARGYA

A jelen palyazati kiirasban foglaltak szerint az alabb megadott 3 téma egyikét kell
kidolgozni a tovabbiakban részletezett formdban és tartalommal. Barmely palyazo
szabadon valaszthat az alabbi témak koziil, amit a palyazatra torténd regisztracional kell
megjeldlni:

1.3.

1. Volt Jozsefvarosi Palyaudvar teriiletére varosfejlesztési és beépitési

koncepcioterv — 77 hektaros teriilet megtjulasdnak elokészitése. A teriilet
infrastruktirajanak megtervezése, 1j hasznositasi lehet6ségek vizsgalata,
tervezése. Mindehhez figyelembe véve az idékdzben a teriileten megvalositott 1)
beruhazasokat, és a tervezett allami és fOvarosi fejlesztéseket. A palyaudvar
2005 6ta nem iizemel, mig a MAV jarmiijavitot 2009-ben zartak be.

. Ideiglenes tartéozkodasra alkalmas varos létesitése — Természeti katasztrofa,

jarvany esetén elképzelhetd, hogy nagyobb Iétszamu lakossag ideiglenes
elhelyezését kell megoldani. Egy mintegy 60 ha-os teriileten 4-5.000 f6 részére
¢lhetd, és milkodd kornyezetet kell ugy kialakitani, hogy akar fél-egyéves
tartozkodasra is alkalmas legyen egy-egy alkalommal a teriilet.

. Modern iroda vagy lakéépiilet és kornyezete a COVID utan -

Gondolkodasunk alapvetéen megvaltozott a jarvany hatdsara, mas elvardsaink
vannak a kozosségi terekkel kapcsolatban, még nagyobb a szerepe a higiénidnak.
A feladat olyan megoldasok bemutatisa, melyekkel meg tudjuk évni magunkat
¢és kornyezetiinket a jarvanyok terjedésétdl a hétkoznapok soran.

A PALYAZAT CELJA

Az Ingatlanfejleszti Kerekasztal (,,IFK”) Magyarorszag vezetd ingatlanfejlesztd

tarsasagait képviseld szervezet. Jelenleg 22 tarsasag a tagja, a tagok Gsszesen tobb mint
8,5 milliard EURO értékben fejlesztettek mintegy 4,1 milli6 m2 ingatlant, és ezen
épliletekben tobb mint 140 ezer ember dolgozik.

Az IFK munkajaval arra torekszik, hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket

vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitds szempontjainak szem el6tt tartasaval,
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esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvalodsitani a tulajdonosok, a felhasznalok és
az épitett kornyezet hasznaloi érdekében.

Az IFK jelen palyazati felhivasaval arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy
mennyire Osszetett feladat az ingatlanfejlesztés, milyen sok kiilonb6zé szempont és
szakteriilet Osszehangolasara van sziikség akar csak egy megfeleld koncepcid
Osszeallitasahoz is. Az idei kiirasban ezért olyan szakteriiletek keriiltek kivalasztasra,
ahol jelent6s mértékii fejlédésre van lehetdség, gazdasagi és kozérdek talalkozhat,
emellett a megszokott és 0 eszkozokkel teljesen friss kihivasokra kell a megfeleld
valaszt megtaldlni. Az ingatlanfejlesztok azon kiilonleges helyzeteket is szeretnék
megmutatni az érdekléddknek, palyazoknak, melyek egy-egy ingatlan megépitésével
parhuzamosan rendszeresen felmeriilnek. Ide sorolhatd a kozteriiletek rendezésének
kérdése, ugyanigy, mint uj kiilsét vagy funkciot taldlni bizonyos teriiletek €s épiiletek
szamara.

Az egyes palyadzati témdakkal kapcsolatosan a kovetkezd kérdésekre keresi a
valaszokat és otleteket a kiiras:

Volt Jozsefvarosi Palyaudvar teriiletére varosfejlesztési és beépitési

koncepcidterv

- A barnamezds fejlesztési teriilet kiterjed a VIII. és X. keriilet egyes részeire.
Hatarai a Salgotarjani Gt — Kd8banyai ut — Népliget parkteriilete Orczy tér —
Fiumei ut. A tervezési teriilet opcionalisan kiegészitheté a Ganz negyeddel a
Vajda Péter utcaig. A teriilet szinte teljes egészében allami tulajdonban van.

- A varosrész hanyatldsa a nehézipari lizemek jelentOségének csokkenésével
kezdddott, és az 1990-es évekre valt nyilvanvalova. A Jozsefvarosi palyaudvar
elveszitette forgalmi jelentéségét, igy azt 2005-ben felhagytak. A MAV Zrt.
2009-ben Szolnokra koltoztette a vontatdjarmii-javitasi tevékenységét, ezzel az
Eszaki Jarmiijavitot is bezartak.

- A teriiletre jelenleg nincs érvényes fejlesztési koncepcio igy a felhasznélasrol a
palyazé dont. Ugyanakkor sziikséges bemutatni a tervezett funkciok egymasra
¢s a kornyezd varosrészekre gyakorolt hatdsat.

- A teriileten taldlhaté Uj beruhdzasok: Sorsok Haza, Kozlekedési Muzeum,
Magyar Allami Operahaz Eiffel Miihelyhdza. Tervezett fontos fejlesztések:
BKK villamosremiz, Hungéria korati vasati megéallohely. Ezekre vonatkozo
anyagokat is a palyazo rendelkezésére bocsatjuk.

- A fejlesztési teriilet hatranyos helyzetének megsziintetése is a feladat része.
Egyrészt a ma atjarhatatlan tombot meg kell nyitni, s ezzel a zarvany jellegét
meg kell sziintetni. Masrészt a teriilet imazsanak javitasa is cél, elhagyatott
rozsdadvezetnek szamit, illetve a KoObanyai Ut kornyékének hirneve sem
szepldtelen.

- Az Aatalakitasnal, funkciovaltasnal a makrokornyezetbe vald illeszkedést is
sziikséges vizsgalni.

- Kornyezetvédelmi €s energiahatékonysagi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni.
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Ideiglenes tartézkodasra alkalmas varos létesitése

- Foldiink egyre strlibben ¢és egyre markansabban jelzi, hogy nehezen toleralja az
emberi  civilizaci6  kornyezetrombold  jelenlétét. Azon tul, hogy
megvaltoztatjuk foldhasznalati vagy beépitési magatartdsunkat és attériink a
kornyezettudatos, illetve kornyezetbarat ¢letre, fel kell késziiljiink olyan
helyzetekre, amelyekben varosok, orszagok vagy akar kontinenseken ativelden
az egész vilagban idészakosan ellehetetleniil a megszokott életiink. A feladat
ilyen forgatokonyvek bekovetkezése esetére megoldasi javaslatot adni.

- Egy szigetszentmiklosi 60 ha-os teriileten kell olyan 0 varosrészt kialakitani,
mely ideiglenes szallast jelenthet akar egy kisvdrosnyi embernek, ha
valamilyen katasztrofa esetén el kell hagyniuk eredeti lakhelyiiket — pl.
foldrengés esetén. Ugyanakkor arra is legyen alkalmas a telepiilés, hogy egy
jarvany esetén karanténként miikodjon, legyen megoldott az ellatas mintegy 4-
5.000 f6 részére, minden korosztaly szamara.

- Javasolt bemutatni, hogy milyen ideiglenes és milyen alland6 épitmények
sziikségesek, illetve iiresen milyen atmeneti hasznositds lehetséges, amely
igény esetén azonnali hatallyal felszdmolhat6. Meg kell hatérozni a telepiilésen
elhelyezésre keriild kiilonbozo funkciokat — lako, iroda, szocialis intézmények,
raktarak, stb.

- A teriiletre vonatkoz6 jelenlegi eldirasokat nem sziikséges figyelembe venni,
vészhelyzeti megoldasok sziikségesek. Emellett latvanytervekkel bemutatva
¢lhetd kornyezet megteremtése a cél. Ehhez a bels6 kozlekedés kialakitasa és a
tajépitészeti elemek figyelembe vétele is sziikséges. Kornyezetvédelmi és
energiahatékonysagi szempontokat feltétlentil sziikséges figyelembe venni.

Modern iroda és/vagy lakoépiilet és kornyezete a COVID utan

- A teljes vilagot maga ala gytirni képes jarvanyok vilagaban ra kell jojjiink, hogy
valamit nem gondoltunk végig, hogy védtelenek vagyunk, avagy higiénia meg
tavolsagtartas, mint a talélés zalogai. fgy a feladat olyan megoldasok
bemutatasa - akar a megszokott civilizacionk alap axidomadinak, szokéasainak az
ujraértékelésével -, melyeket lakasainkban, munkahelyiinkon, kozteriileteinken
alkalmazva sikeresebben meg tudjuk magunkat védeni jarvanyok terjedésétdl.

- A XI. keriiletben, jol megkozelithetd helyen, meglévd lakoteriiletek kozott,
kilatdssal a budai hegyekre, taldlhaté a teriilet, ahova a palyazé az 1j
elvarasoknak, egészségligyli ¢és jarvanyiigyi megoldasoknak megfeleld
éptileteket és az ezeket koriilvevd kdzosségi tereket tervezhet.

- Az épiiletre koncepci6 terv készitését varja a kiird, tipus irodék és/vagy lakasok
kialakitasanak tervével. A koncepcidtervnek tartalmaznia kell a gépészeti és
elektromos rendszerek bemutatasat, bels6épitészeti kialakitasokat,
kornyezetvédelmi, egészségvédelmi és energiahatékonysagi szempontokat
figyelembe véve. Ugyancsak fontos a telek zdldfeliileteinek, kiilsé k6zosségi
tereinek megtervezése.

- A teriilet bemutatasa sziikséges, tobbek kozott a kovetkezok vizsgalataval: helyi
épitési eldirasok, kozmiiellatottsag, megkdzelithetdség, parkolas megoldasa,
kornyé€k szolgaltatasai.
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Minden palyazati témaval szemben elvaras a kovetkezo munkarészek kidolgozasa:

Gazdasagi megvalosithatosag, pénziigyi feltételek;

Az adott téma wurbanisztikai Szerepe a felhasznalok igényeinek
figyelembevételével;

Adott tervezési munkarészek részletes kidolgozasa;

A célcsoportokhoz sziikséges funkciok és szolgaltatasok kore;

A teriiletek rendezése, kozlekedési kapcsolatai;

Kornyezettudatossag;

A palyazati témak pontositasaban, a teriiletek bejarasaban és a palyazati anyagok
elkészitésében az ingatlanszakma jeles szakemberei segitik majd a palyazokat
mentorként, ezzel kapcsolatos igényiiket a palyazoknak regisztraciokor kell
jelezniiik.

14

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

153.

1.5.4.

1.5.5.

A PALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A palyazat jellege: NYILT (regisztraciohoz kotott)

b) A palyazat: TITKOS

C) A palyazat lebonyolitasa: a jelen kiirasnak megfeleléen, elektronikus
formaban torténik

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

A palyazat résztvevoje — a palyazo — barmely egyetemi vagy foiskolai hallgato,
illetve palyakezd6 30 éves korig, aki a tovabbi palyazati feltételeknek megfelel.

Palydz6 min. 3 f6s csapat lehet. Mivel az ingatlanfejlesztés egy komplex
“miifa)”, ezért a palydzatok elbiralasakor eldnyben részesitjiik azt a palyazot, aki
maga mellé mas, a jelen palyazatban meghatarozott ingatlanfejlesztések
szempontjabol ugyancsak fontos szakmak (épitész, kozgazdasz, szociologus,
jogasz, tajépitész, sth.) képviseldibol szervez csapatot. A csapat tagja lehet barki,
aki otleteivel, szakmai segitségével emeli a palyazat szinvonalat.

A palyaz6 azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a palyazati kiiras feltételeit
magara nézve kotelezéen elfogadta.

A palyazo a palyazatot anonim formaban, jelige (vizid név) megadésaval nevezi,
tovabba a palyazat szerzoit (a csapat tagjait) név szerint egy kiilon
dokumentumban megnevezi.

A palyazaton minden palyazo csapat csak egy palyamiivel vehet részt.
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1.6. A PALYAZATBOL VALO KIZARAS

1.6.1. A Biralo Bizottsag a palyazatbdl a palyazatot

a) kizarja, ha a beadasi hatarid6 utan érkezett a palyazat,

b) kizarja, ha titkossagot sért6 a palyazat,

C) kizarhatja, ha a formai kovetelményeket nem teljesiti, illetve hianyos a
palyamii,

d) kizarja, ha az 1.5. pontban meghatarozott ,,részvételi feltételek”-et nem
teljesiti a palyazo.

1.6.2. Amennyiben a kizaras okai (1.6.1.d.) a palyamunkak elbiralasa utan
bizonyosodnak be, a Biraloé Bizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott palyazatokat, és a szabalytalansdg miatt kizart palyazé
palyazati dijat nem adja ki.

1.7. A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA
a) Palyazat meghirdetése: 2020.07.10.

b) Teriiletbejarasok (igény esetén tobb is lehetséges- regisztraciohoz kotott):
2020. szeptember folyaman

c) Palyazasi regisztracios hatarido: 2020.09.30. 12.00 6ra
d) Palyamiivek leadasanak hatarideje: 2020.11.05. 23.59 6ra
e) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: 2020.11.20.

Mentorokkal vald konzultacidos idSpontok az igényeknek megfeleléen lesznek
meghatarozva.

A kiir6 fenntartja jogat a fenti idopontok modositasara.

1.8. A PALYAZATI DOKUMENTACIO

A palyazaton vald részvétel regisztracidhoz kotott. A palydzati dokumentacido — a
regisztraciot kovetden - ingyenesen letdlthet a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze

KEREKASZTAL EGYESULET


http://www.ifk-egyesulet.hu/otletborze

weboldalrol.
A regisztracio alkalmaval minden palyazo egyedi belépési kodot kap e-mailben.

A kiir6 legfeljebb a palyadzati regisztracidos hataridéig a dokumentacidt a birdlati
szempontok ¢és az alkalmassagi kovetelmények kivételével mddosithatja, kiegészitheti,
illetve a palyazat lebonyolitasatol visszaléphet.

A palyazé altal valasztott témahoz kapcsolodo tdjékoztatd anyagokat az adott feladat
mentora juttatja el a palyazonak.

1.10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamiivek kizarolag elektronikus formaban, a regisztracio sordn kapott belépési kod
segitségével nytjthatok be, azaz tolthetok fel.

A palyéazatokat két modon kell benytjtani:
1) eredeti, szerkesztett formaban (teljes tartalommal)
2) prezentacio formajaban (kivonatolt tartalommal)

A palyazatok feltoltését - azok komplexitasa miatt — tobb részletben javasoljuk. 5 fajl
feltoltésére lesz lehetdsége minden palyazonak (akér kiilon tanulmany, épitészeti tervek
stb.). Az alabbi formatumu fajlok feltoltésére lesz lehetéség: word dokumentum, excel,

jpg, pdf, ppt.
A palyamiivek feltoltési hatarideje: 2020. november 10. 23.59 éra.

Kiir6 a beérkezett palyamiiveket kizarolag elektronikus forméban, regisztraciot
kovetden, az interneten keresztiil fogadja.

A beadasi hatarid6 utan feltoltott palyamiiveket a Birald Bizottsag a palyazatbol kizarja.
A palyazati kiirds barmely részének valtoztatasi jogat a kiir6 fenntartja.

1.11. A BIRALO BIZOTTSAG VARHATO OSSZETETELE

Tag: Magyar Epitész Kamara — dr. Hajnoczi Péter

Tag: Magyar Urbanisztikai Tarsasdg — Ongjerth Richard
Tag: Vérostervezési kdzgazdasz - Varga-Otvos Béla
Tag: Budapest foépitésze

Tag: FOvarosi Kozfejlesztések Tandcsanak képviseldje
Tag: Proform képviseldje

Tag: T4jépitész

Tag: IFK delegaltak — 2 {6
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1.12. A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA, DONTESE

A Biral6 Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza meg.

A Biralo6 Bizottsdg munkaja nem nyilvanos.

A Biral6 Bizottsag az értékelhetd palyamiivekbdl kivalaszt 3 palyazatot, amelyet
eléterjeszt az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet taggytilésének.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

A Biral6 Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyamiivet
sem talal dijazasra alkalmasnak.

Az Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet taggyiilése a Birald Bizottsag altal
el6terjesztett 3 db palyamiibdl valasztja ki a gydztes palyazatot.

1.13. A GYOZTES PALYAMU DIJAZASA

Az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet az Otletpalydzat gydztesét az aldbbiak
szerint dijazza:

1) A gy0ztes palyazé csapat (legfeljebb 6 f6) a legrangosabb nemzetk6zi szakmai
kiallitasra, a miincheni Expo Realra utazik 3 napra 2021-ben. Itt lehetdsége
lesz az ingatlanszakma jelentds szerepldit megismerni.

2) Emellett a gy6ztes palyazo (és csapata) 800.000 Ft pénzjutalomban részesiil. A
masodik helyezett 500.000 Ft, a harmadik helyezett csapat 300.000 Ft
pénzjutalomban részesiil.

3) A gy0ztes palyazo jogosultta valik az IFK altal adomanyozott ,,JFK Talentum
2020 ”cim viselésére, amelyrdl az IFK oklevelet bocsajt ki.

1.14. A PALYAZAT EREDMENYHIRDETESE

A Birélo Bizottsag eldterjesztése €s az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet dontése
alapjan a kiir6: 2020. 11. 20-an, az ,,Ingatlanfejlesztés Napjan” hirdeti ki a gyOztest.

A dontébe keriilt palyamunkak szerzéit a kozolt elérhetéségeken a kiird az
eredményhirdetés idejérdl és helyérol e-mailben értesiti.

A péalyéazat eredményhirdetése nyilvanos.

A palyazat eredményét a kiiré a www.ifk-egyesulet.hu honlapon is kozzé teszi.

1.15. A PALYAMUVEK ES A PALYAZATI EREDMENYEK FELHASZNALASA

A Dbeadott palyamunkak tulajdonjoga a palyazot illeti, ennél fogva 6t illeti az a feletti
rendelkezési jog is. A kiir6 a palyazatok felhasznalasi jogat nem kivanja megvaltani, de
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a kozlés jogat minden palyamii esetében — a szerzo feltiintetése mellett — korlatozas ¢és
ellenszolgaltatas nélkiil fenntartja.

2. IRANYMUTATAS A PALYAMUVEK LEHETSEGES TARTALMAVAL ES
FORMAJAVAL KAPCSOLATBAN

2.1. A Kkiir6 nem kivanja megkotni a palyazok kezét a palyamiivek kotelezo
tartalmi elemeinek eléirasaval, ugyanakkor a palyazoknak mindenképpen javasolt
meghatarozni (amennyiben a valasztott témanal relevans):

a) A teriilet rendeltetését, funkcidjat;

b) A teriilet terjedelmét, a fejlesztés helyigényét, hatarait;

c) A teriilet és kornyezetének kapcsolatait;

d) A meglévé infrastruktira és felépitmények hasznositasat;

e) Olyan pl. megvaldsithatosagi tanulmanyt, ami gazdasagi alapon igazolja a
fejlesztés meginditasat és annak miikddtetését, fenntarthatosagat,

f) Dolgozza ki épitészetileg, gazdasagilag, mikrokdrnyezetileg a kovetkezoket:
i. A komplex fejlesztés megvalositasanak koltségbecslése,
ii.  Beépitési tervek,
iii.  Epitész latvany tervek,
iv.  Funkciok megtervezése és optimalis, komplex kihasznalasa,
v. Gazdasagi megvalosithatdsag,

vi.  Célcsoport, tervezett szolgaltatasi szint, a sziikséges funkciok és
szolgéaltatasok kore,

vii. A teriilet rendezése, tajépitészet,

viii.  Helyi vezetéssel, onkormanyzattal, régioval valo egyiittmiikodés

g) Vegye figyelembe az energia-hatékony, kérnyezettudatos épiiletek
miikddtetéséhez alkalmazandé megujuld energiaforrasokat a létesitmények
biztonsagos muikddtetésének fenntartasa mellett.

2.2. Benyujtando6 palyazat formai kovetelményei:

INGATLANFEJLESZTO!
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A palyamiivet magyar nyelven kell elkésziteni.

A palyazat valdjaban egy ,,Vizié” bemutatasa képekkel, rajzokkal, tervekkel
gazdagon illusztralva és szoveges indoklassal (adott esetben szakmai
érvekkel) alatamasztva.

2.3. Egyéb felhasznilhat6é anyagok, informaciok:

2.4.

A palyazat készitése soran barmilyen legalisan elérhetd, relevans, tény, adat,
terv, koncepcio (forras) felhasznalhatd, ezek pontos megjeldlését azonban a
palyazatban fel kell tiintetni.

BIRALATI SZEMPONTOK

A Birdld Bizottsag és a kiird, a palyazati anyagban meghatarozott vizid
Osszhangjara helyezi a hangsulyt, kiemelten figyelve tobbek kozott az alabbi
szempontokra:

Eletszeriiség

Komplex megkdzelités

Konzekvencia

Vizi6 alatamasztottsaga, indokoltsaga

2.1 pont szerinti javasolt tartalmi elemek figyelembevétele, kidolgozottsaga
Szakmai kidolgozottsag

Palyazo csapat szakmai Osszetétele, sokszintlisége

Pélyazat kidolgozasanak mindsége, vizualitisa

Sok sikert és j6 munkat kivanunk!

Budapest, 2020. jalius 10.

dr. Takacs Ernd
Elnok
Ingatlanfejleszt1 Kerekasztal Egyesiilet
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